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ATTRAKTIVE BUROFLACHE IN DEN MENADEN GALERIEN

Ab Sommer 2026 steht eine moderne, vielseitig nutzbare Biroeinheit mit ca. 156 m? Nutzflache in bester Innenstadtlage
zur Verfligung. Die Flache ist derzeit hochwertig als Studio- und Blroeinheit ausgebaut. Dank der flexiblen
Raumstruktur sind jedoch auch viele andere Nutzungen denkbar.

Raumaufteilung & Ausstattung

o Gesamtflache: 155,59 m? + 6,47 m? Loggia

o GroBziigiger, lichtdurchfluteter Biiroraum mit Platz fiir bis zu 8 Arbeitsplatze

« Reprasentativer Besprechungs- oder Teamraum, derzeit als Regie- bzw. Aufnahmeraum genutzt — flexibel
als Konferenzraum oder Einzelblro adaptierbar

e Moderner Kiichenbereich mit integrierter Aufenthaltszone

o Terrasse mit beeindruckendem Blick auf den Mariendom

o Hochwertige akustische Gestaltung in mehreren Bereichen — ideal fiir ruhiges Arbeiten oder Besprechungen
mit besonderen Anforderungen

e Individuelle Anpassungen nach Mieterwunsch mdglich

Lagevorteile

Das Biiro befindet sich im Herzen der Stadt, eingebunden in die Promenaden Galerien, und profitiert von einer
ausgezeichneten Infrastruktur mit direktem Zugang zu:

Tiefgarage

Hochwertiger Gastronomie
Hotel
Veranstaltungsraumen
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Ideal fiir Unternehmen, die...

...ein stilvolles, professionelles Arbeitsumfeld mit erstklassiger Infrastruktur und inspirierender Atmosphare suchen. Die
Kombination aus zentraler Lage, durchdachter Ausstattung und angenehmem Raumklima bietet optimale
Voraussetzungen fiir modernes Arbeiten.

Verfiigbarkeit

e Ab Sommer 2026
o Ein vorzeitiger Bezug ist nach Absprache moglich

Ablose
« Nach Vereinbarung mit dem derzeitigen Mieter

Mietzusammensetzung:

Hauptmietzins netto € 2 750,83
Hauptmietzins Terrasse netto € 28,60
Hauptmietzins Kiche netto € 70,22
Kunstbeitrag netto € 62,24
Hauptmietzins netto gesamt € 2 911,89
Heizkosten-Akonto netto € 202,27
Betriebskosten-Akonto netto € 653,48
Gesamtmietzins netto € 3 767,64
MWST 20 % € 753,53
Gesamtmietzins brutto € 4 521,17

Vermittlungsprovision:

e 3 Bruttomonatsmieten

Kaution:

e 6 Bruttomonatsmieten

Kontakt: Wimmer Immobilien Service GmbH
0732 7805 216
wimmerimmobilien@nachrichten.at
www.wimmerimmobilien.at
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Plan Biroflache 155,59 m?
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