o PROMIE S5
— NADEN —

— GALERIEN

IHRE WOHNUNG IN DEN PROMENADEN GALERIEN

Lage / Mietgegenstand: 3 Zimmer-Wohnung,
4. und 5. Obergeschol inkl. Dachterrasse

Vermittlungstyp: Mietwohnung, befristetes Mietverhaltnis, Kiindigung nach Ablauf des ersten
Mietjahres zu jedem Monatsletzten, unter Einhaltung einer 3-monatigen Frist
moglich.

Wohnnutzflache: Wohnflache ca. 111,80 m? + zwei Terrassen gesamt 41,45 m? und eine

Dachterrasse mit 18,50 m?

Die TOP 4.07 erstreckt sich als Maisonette tiber das 4. und 5. Obergeschol3 und verfligt tiber eine
atemberaubende Dachterrasse.
Auf Wunsch kann eine FuBbodenkihlung zusatzlich angemietet werden.

Wimmer Immobilien Service GmbH., A-4010 Linz, Promenade 23, FN 159482 h Landesgericht Linz, UID-Nr. ATU70078435
Allgemeine Sparkasse OO Bank AG, Kto.Nr.:, IBAN AT38 2032 0000 0006 6820, BIC ASPKAT2L



Raumaufteilung: 4. 0G
- Eingangsbereich/Diele
- GroRzlgiger, offener Wohn-/Essbereich
- Bad mit Dusche und WC
- GroRe West-Terrasse

5.0G

- 2 Schlafzimmer

- Bad mit Badewanne und WC
- Abstellraum

- GroRe Ost-Terrasse

DG
- GroRzligige Dachterrasse mit Panoramablick liber Linz

Die Ausstattung der Wohnung erfiillt alle Anspriiche an urbanen Wohnkomfort:

- helle Farben. ansprechendes, modernes Design
- moderne Einbaukiiche

- Echtholzb6den in den Wohnbereichen

- groRzligige Raumhohe

- Elektrische Raffstores an allen Fenstern

- FuBbodenheizung sowie Kihlung

- angenehme Raumaufteilung

- Erstklassige Innenstadtlage

- Kellerabteil

- Fahrradraum

- bequemer Zugang zur hauseigenen Tiefgarage

Mietbeginn: ab Juli 2023

Kaution: 3 Bruttomonatsmieten



Miete:

Netto-Hauptmietzins Wohnung € 1 800,66
Netto-Hauptmietzins Kiiche € 123,73
Netto-Hauptmietzins Gebrauch Mobel € 107,43
Netto-Hauptmietzins Terrasse € 241,76
Netto-Hauptmietzins gesamt € 2 273,58
Betriebskosten-Akonto € 2,25/m? € 251,55
Zwischensumme € 2 525,13
zuzliglich gesetzlicher Umsatzsteuer (dzt. 10 %) € 252,51
Zwischensumme Hauptmietzins inkl. Betriebskosten € 2777,64
Heiz-, Warmwasser- (und Kihl) kosten-Akonto € 1,50/m? € 167,70
zuzlglich gesetzlicher Umsatzsteuer (dzt. 20 %) € 33,54
Zwischensumme Heiz-, Warmwasser-, Kiihlkosten € 201,24
Gesamt-Mietzins brutto € 2 978,88
Wertsicherung: VPl 2020 — Erhohung jahrlich zum 1.1. (erstmalig zum 1.1.2025) oder bei

Uberschreitung von 5%-Schwelle vorherige Anpassung

Kontakt: Wimmer Immobilien Service GmbH
Susanne Sattmann-Baert
Promenade 23, 4020 Linz, www.promenaden-galerien.at
Tel: 0732 / 7805-216, s.sattmann@nachrichten.at
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